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 评审意见采纳修改情况如下：

1. 经与甲方及工艺团队认真校核，二期重载车线由要与

一期保持联通；同时，重载车不穿越厂区且主要服务于

二期7号建污泥脱水间，布置在外侧相对合理，后续考虑

减少7号建筑东侧绿化来优化地块东侧道路衔接。

2. 新建厂区市政设施来自老厂区，从新建厂区西侧沿道

路接入新厂区。

3. 已补充。（P24-P26）
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项目区域位置 （一）项目背景及概况1.1

 区域位置：

本项目位于庄河市徐岭镇。项目距离徐岭镇政府约

1.2公里，距离G11鹤大高速的庄河东收费站约1.4公里，

距离庄河北站约3.2公里，距离庄河市中心约7.0公里，

区域位置较为便捷。

项目用地位于庄河市净水厂东侧，紧邻庄河。

黄海

项目位置

庄河北站

庄河市中心

徐岭镇政府

庄河东
高速下道口

项目位置

徐岭镇中心幼儿园

徐岭镇政府 徐岭镇派出所

徐岭镇第十二中学

庄河东高速口

庄河北站

徐岭镇卫生院

庄河净水厂



项目背景 （一）项目背景及概况1.2

 现状净水厂概况：

2001年9月庄河净水厂建成投入运行。一期工程规

模5万立方米/日。

2008年1月，1#净水间存在穿孔排泥管排泥不畅，

反应池网格板和沉淀池斜板部分有破损，滤池单独冲洗

不彻底等问题。因此启动建设应急工程2#净水间一座。

2009年底2#净水间建设完成。目前主要使用2#净

水间，1#净水间备用。

现庄河净水厂供水规模已不能满足城市用水需求，

净水厂处于超负荷运行状态。

 项目概况：

依据《庄河市国土空间总体规划（2021-2035

年）》：至2035年，预测中心城区需水量约为16.5万立

方米/日。

本项目为一座供水规模为10万立方米/日的净水厂

建设。规划至2035年，与现状供水厂合计总供水规模为

20万立方米/日，可满足供水需求。



项目建设必要性 （一）项目背景及概况1.3

 有效地解决城市供水平衡的需要：

城市给水作为市政基础设施重要内容之一，对城市

发展显得更为重要。现状净水厂目前处于超负荷运转状

态，已无法满足区域发展的用水要求。因此扩大供水规

模势在必行。

 保障城市供水安全：

本工程建设完成后，将形成以庄河净水厂集中供水

为主，原地下水供水为辅或备用的供水格局，提高供水

安全保证性。



上位规划分析 （一）项目背景及概况1.4

 《庄河市国土空间总体规划（2021-2035年）》：

项目总用地面积：项目用地面积为32231.79平方米。。

项目用地性质：红线内用地性质为供水用地，用地性质符合上位规划要求。

供水能力及供水范围：供水能力达到20万立方米/日，服务中心城区及中部供水工程所覆盖乡镇。

项目位置



选址论证依据 （一）项目背景及概况1.5

 相关政策文件：

1.《大连市建设项目（用地）选址论证管理规程（试行）》。

 相关规划文件：

1.《庄河市国土空间总体规划（2021-2035年）》；

2.《大连市庄河市徐岭镇国土空间总体规划（2021-2035年）》；

2.《庄河中部供水工程可行性研究报告》等。

 相关规范标准：

1.《建筑设计防火规范》（GB50016-2014）（2018年版）；

2.《工业企业总平面设计规范》（GB50187-2012）；

3.《城市给水工程项目规范》（GB55026-2022）；

4.《城市规划制图标准》（CJJ/97-2003）；

5.其他相关规范、标准等。



 2.1 区域现状概况

 2.2 区域交通分析

 2.3 区域基础设施概况
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 所在片区现状概况

项目用地位于庄河市徐岭镇。庄河净水厂东侧，庄

河西侧。

项目用地面积为32211.79平方米。

 周边主要功能

居住用地：秀水丽园及周边农村宅基地。

公共设施：徐岭镇政府、徐岭镇派出所、杨树房村

委会、徐岭镇卫生院、徐岭镇第十二中学、徐岭镇中心

幼儿园、庄河净水厂。

商业用地：庄岫路两侧沿街商业。

工业用地：大连巨通塑料制品有限公司等。

区域现状分析2.1 （二）规划区域研究

项目位置

宅基地
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区域交通概况2.2 （二）规划区域研究

项目位置

宅基地
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水

★
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图例

 区域主要交通

高速公路：鹤大高速G11。

省道：庄岫路S203。

次干路：拥军街、兴隆街、秀丽街。



区域基础设施概况2.3 （二）规划区域研究

 区域市政基础设施

项目所在区域市政基础设施配套齐全。

本项目基础设施均引自现状庄河净水厂。

项目用地
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场地现状情况 （三）项目策划方案3.1

 场地现状用地条件

项目用地面积约32231.79平方米。整体地势较为平

坦，适宜建设。

视点1

视点2

视点3

项目用地
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水
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地块各类情况查询 （三）项目策划方案3.2

 用地性质：

该项目用地性质为供水用地。

 城镇开发边界情况：

该项目红线范围均位于城镇开发边界之内。

 生态保护红线情况：

该项目红线范围均位于生态保护红线之外。

 永久基本农田情况：

该项目红线范围内不涉及永久基本农田。

 林地情况：

该项目红线范围涉及林地管理范围0.3344公顷。

 湿地情况：

该项目红线范围内均不涉及湿地。

 自然保护地情况：

该项目红线范围内均不涉及自然保护地。

 风貌区情况：

该项目红线范围内均不涉及风貌区。

项目位置

图 例

城镇开发边界

永久基本农田

按庄河市政府[2025]31号规定，该项目需办理林地征占手续。
目前已开展《建设项目使用林地可行性报告》编制，为办理林地征占手续提供相关依据。



地块各类情况查询 （三）项目策划方案3.2

 现状用地性质：

该项目用地用地面积为32231.79平方米。其中：

旱地592.53㎡；

其他林地27527.82㎡；

农村道路676.78㎡；

坑塘水面1880.43㎡；

设施农用地1554.23㎡。



规划总平面图 （三）项目策划方案3.3

 平面图

项目总用地面积为32231.79平方米，总建筑

面积9411.10平方米，计容建筑面积13263.80平

方米，容积率为0.41。

建设内容为净水间、清水池、送水泵房及

10KV变配电间、回流调节池及污泥调节池、污

泥浓缩间、污泥脱水间及堆场等。

 地块指标

项目 单位 数值 备注
规划用地面积 ㎡ 32231.79 具体以实测面积为准
总建筑面积 ㎡ 9411.10

计容建筑面积 ㎡ 13263.80
建筑物层高超过8m的，计算容积率时该
层建筑面积加倍计算。

容积率 — 0.41
建筑密度 % 28.81
建筑系数 % 28.81
绿地率 % 45.78
停车位 个 29 按0.3个/每百平方米建筑面积计算

项目综合技术经济指标一览表

序号 名称
占地

面积（㎡）
建筑

面积（㎡）
计容建筑
面积（㎡）

建筑
层数

建筑
高度（m） 建筑性质 备注

② 净水间 2858.30 5716.60 8574.90 地上2层 15.75 工业建筑 火灾危险性：戊类
③ 清水池 1844.10 —— —— —— 1.95 构筑物 ——
④ 送水泵房及10KV变配电间 1711.80 1438.60 1438.60 地上1层 9.10 工业建筑 火灾危险性：丁类
⑤ 回流调节池及污泥调节池 548.50 80.40 80.40 —— 6.00 构筑物 池顶设有遮雨棚
⑥ 污泥浓缩间 672.00 672.00 1344.00 地上1层 9.90 工业建筑 火灾危险性：戊类
⑦ 污泥脱水间 1076.10 1503.50 1825.90 地上1/2层 13.90 工业建筑 火灾危险性：戊类
⑧ 堆场 573.80 —— —— —— —— —— ——

合计 9284.60 9411.10 13263.80 —— —— —— ——

建筑明细一览表

注：建筑物层高超过8m的，在计算容积率时该层建筑面积加倍计算。同时，建筑面积按照单层实际建筑面积计算。遮雨棚建筑面积按结构板水平投影面积一半计。



工艺流程图 （三）项目策划方案3.4

 净水处理工艺流程图

净水厂工艺流程包括常规处理工艺、深度处理工艺与污泥处理工艺。

常规处理工艺：混合→反应→沉淀→过滤→消毒。

深度处理工艺：考虑到原水存在微污染富营养化的可能，在常规处理工艺的基础上，预留后续深度处理工艺，进一步提高出水水质。



工艺流程图 （三）项目策划方案3.4

 污泥处理工艺流程图

污泥处理工艺流程为：污泥调节池→污泥浓缩池→污泥储池→板框脱水机→污泥外运



建筑效果图 （三）项目策划方案3.5

 整体鸟瞰图



建筑效果图 （三）项目策划方案3.5

 净水间人视点效果图



建筑效果图 （三）项目策划方案3.5

 送水泵房及10KV变配电间人视点效果图



建筑效果图 （三）项目策划方案3.5

 污泥浓缩间人视点效果图



建筑效果图 （三）项目策划方案3.5

 污泥脱水间人视点效果图



建筑风貌协调分析 （三）项目策划方案3.6

 现状庄河净水厂建筑风貌  本项目建筑风貌

现状庄河净水厂与本项目的建筑风格均为现代简约风格，米白色建筑外墙，蓝色彩钢屋
顶，风格统一。规划建筑整体风貌与现状建筑风貌相协调。



建筑方案图 （三）项目策划方案3.7

 净水间-上层平面图

主要功能有反冲洗泵房、

交换机房、配电室、滤池、

沉淀池、反应池等。



建筑方案图 （三）项目策划方案3.7

 净水间-下层平面图

主要功能有仪表室、药

品库、样品室、化验室等。



建筑方案图 （三）项目策划方案3.7

 净水间-立面图一

①-⑩立面图



建筑方案图 （三）项目策划方案3.7

 净水间-立面图二

Ⓛ-Ⓐ立面图

Ⓐ-Ⓛ立面图



建筑方案图 （三）项目策划方案3.7

 净水间-剖面图

2-2剖面图

1-1剖面图



建筑方案图 （三）项目策划方案3.7

 送水泵房及10KV变配电间-平面图
主要功能有泵坑、备品备件间、热泵间、配电间等。



建筑方案图 （三）项目策划方案3.7

 送水泵房及10KV变配电间-立面图一

⑭-①立面图

①-⑭立面图



建筑方案图 （三）项目策划方案3.7

 送水泵房及10KV变配电间-立面图二

Ⓖ-Ⓐ立面图

Ⓐ-Ⓖ立面图



建筑方案图 （三）项目策划方案3.7

 送水泵房及10KV变配电间-剖面图

2-2剖面图

1-1剖面图



建筑方案图 （三）项目策划方案3.7

 污泥浓缩间-平面图
主要功能为污泥浓缩池。



建筑方案图 （三）项目策划方案3.7

 污泥浓缩间-立面图一

⑧-①立面图

①-⑧立面图



建筑方案图 （三）项目策划方案3.7

 污泥浓缩间-立面图二

Ⓓ-Ⓐ立面图

Ⓐ-Ⓓ立面图



建筑方案图 （三）项目策划方案3.7

 污泥浓缩间-剖面图

2-2剖面图

1-1剖面图



建筑方案图 （三）项目策划方案3.7

 污泥脱水间-平面图
主要功能有储泥池、排泥间、、脱水机房及电控间等。

上层平面图 下层平面图



建筑方案图 （三）项目策划方案3.7

 污泥脱水间-立面图一

①-⑤立面图

⑤-①立面图



建筑方案图 （三）项目策划方案3.7

 污泥脱水间-立面图二

Ⓐ-Ⓙ立面图

Ⓙ-Ⓐ立面图



建筑方案图 （三）项目策划方案3.7

 污泥脱水间-剖面图

1-1剖面图

2-2剖面图



方案设计相关分析 （三）项目策划方案3.8

 交通分析

道路框架

项目内道路结合外部道路形成环状布局，

道路通畅。其中内部道路分为普通机动车道路

及重载机动车道路。项目建设完成后，车辆按

设计道路行驶。

交通配套设施

项目共有三个出入口，其中项目主要出入

口位于项目西南侧，次要出入口位于项目西北

侧及现状道路上。

停车泊位

项目停车位按0.3个/100平方米建筑面积

进行计算，需停车位28个。

图 例

普通机动车道路

重载机动车道路

停车位

出入口

外部道路



方案设计相关分析 （三）项目策划方案3.8

 消防分析

消防设施

本项目场地内设有简易消防设施及火灾预

警系统，并设置相应数量规模的室内消火栓、

灭火器等设施，项目城市消防任务由庄河市消

防大队负责 。

消防车道

本项目消防出入口设置在用地南侧与西侧，

项目内部设置环形消防车道，宽度及转弯半径

满足相关规范及法律要求。

防火间距

本项目用地内间距均能满足相关的防火间

距要求。

图 例

外部消防道路

内部消防道路

消防出入口



方案设计相关分析 （三）项目策划方案3.8

 竖向分析

本项目场地内部地势相对平缓，场地内最

高点位场地西北角，标高为11.90米；最低点

位于场地东北角，标高为11.07米。确保地块

内雨水能够顺畅排至用地范围外。

依据《庄河市国土空间总体规划（2021-

2035年）》相关要求，庄河城市防洪标准为

50年一遇。

因此，本项目场地竖向设计应高于庄河

（50年一遇防洪重现期）设计洪水位标高0.5

米。

图 例

道路标高

道路长度

3.92

0.39

41.30

道路坡度



方案设计相关分析 （三）项目策划方案3.8

 地块内配套市政设施分析

给水：规划水源来自净水厂一期工程。

污水：排入庄河净水厂现状污水管线。

雨水：规划雨水排至庄河。

电力：规划电力线引自庄河净水厂现状电力线。

热力：规划热力管线引自庄河净水厂现状热力线。

燃气：规划燃气管线引自庄河净水厂现状燃气线。

通信：利用现状电信设施。

污泥处理：污泥采用密封车送至污泥处理厂集中处

理。

图 例

规划给水管线

规划雨水管线

规划污水管线

规划10KV电力线

规划通信管线

规划热力管线

规划燃气管线

10KV变配电室



海绵城市建设指引 （三）项目策划方案3.9

植草沟设计

雨水管理的低扰动管理技术：

被动雨水处理 :

• 利用自然系统处理雨水径流，可以提高水质、减轻集中式处理系统的负担

Pervious pavement at Portland, OR

1

在南加州和旧金山湾地区的城市化区域施行低扰动技术可能达到的效果：

节水 (英亩 -英尺 / 年 ) 节能 (百万瓦时 / 年 )
CO2 减排 ( 百万吨 CO2-等
价 )

低 229,000 573,000 250,500

中 314,500 867,000 379,000

高 405,000 1,225,500 535,500

Source: NRDC, A Clear Blue Future, 2009

生物滞留池 可渗透路面 绿色屋顶

透水铺装 下沉式绿地 雨水收集罐

 海绵城市

庄河市生态环境优良，是海绵

城市试点城市，具体建设中已取得

了较好的效果。

在项目中按海绵城市的相关设

计标准建设海绵城市设施。

具体项目建设中，可多使用透

水铺装、营造绿地池塘等。



 4.1项目规划条件拟定

CHAPTER

04 拟定规划设计条件



（四）拟定规划设计条件规划设计条件拟定4.1
1 限制性条件

1.1用地位置：庄河市徐岭镇，庄河市净水厂东侧

1.2用地面积： 32231.79平方米（以实测面积为准）

1.3用地性质：供水用地

1.4建筑面积：总建筑面积9411.10平方米，计容建筑面积

13263.80平方米（建筑施工图面积为准）。

1.5容积率：≤0.6

1.7建筑密度：≤35%

1.8绿地率：≥20%

1.9年径流总量控制率：85.00%

2 指导性条件

2.1建筑层数（高度）：建筑高度不超过18米。1985国家高程上

限控制在30.00米，1985国家高程下限控制在7.50米。

2.2建筑退线：规划新建建筑物退让用地红线东侧≥5米，西侧

≥2米，南侧≥5米，北侧≥5米。与周边建筑物的间距应满足相关

法律法规和技术标准 要求。

2.3交通出入口方位：交通出入口方位位地块西侧和南侧。机动

车出入口设置需要满足交通规范和消防要求。

2.4停车位：配建停车位数量不少于28个。100%停车位建设充

电设施或者预留建设安装条件。

2.5城市设计：结合周边区域规划及现状，并满足城市的景观

（建筑风格、天际线、绿化等）控制要求。以庄河市自然资源局

审查为准。



 5.1符合性审查表

CHAPTER

05 符合性审查表



（五）符合性审查表符合性审查表

城镇开发边界内建设用地符合性审查表
序号 事项 分事项 审查情况 备注

1
规划
符合
性

核实相
关规划

控制单元详
细规划法定
规划文件强
制性内容

符合

不符合
符合

需引导方案实施深
化

需法定规划文件
局部优化

专项规划
符合

符合 不符合

总体规划强
制性内容

符合

符合 不符合

✔

2

选址
合理
性

核实自
然保护

地

不占用 占用类别

✔
国家公园 自然保护区 风景名胜区 自然公园

3
核实海
岸线情

况

不涉及 涉及

✔

4
核实林
地情况

不占用 占用国家级公益林等级 占用林地保护等级 该项目涉及林
地管理范围
0.3344公顷，
已按相关要求
编制《建设项
目使用林地可
行性报告》

占用一级国家公
益林

占用二级国家
公益林

占用Ⅰ级保护林地 占用Ⅱ级保护林地



 （五）符合性审查表符合性审查表

序号 事项 分事项 审查情况 备注

5

选址
合理
性

核实湿
地保护

不占用 占用类别

✔
一般湿地 重要湿地

6
核实地
质灾害

不易发区 易发区

✔
低 中 高

7
核实压
矿情况

评估范围
不重叠

评估范围重叠(重要矿产资源矿产地、矿业权、省级财政出资勘查项目区；非重要
矿产矿业权、市县财政出资勘查项目区)

不压覆
不做压覆处

理
同意压覆 不同意压覆

✔

8
土壤污
染状况
调查

无需开展污染土调查的 需开展污染土调查的

✔
已调查无污染 已调查且取得污染土治理备案

城镇开发边界内建设用地符合性审查表



（五）符合性审查表符合性审查表

序号 事项 分事项 审查情况 备注

9

选址
合理
性

考古调
查勘探

不涉及 涉及

✔

人防设
施信息
查询

不涉及 涉及

10

✔

基础设
施接入
条件分

析

具备接入条件 不具备接入条件

11

✔

邻避影
响分析

不涉及 涉及

12 ✔

城镇开发边界内建设用地符合性审查表
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